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TRIBUNALE DI NOVARA

CAUSA CIVILE N. 586/2019 R.G. 

****** 

CASTELLI ANTONELLA 

     ATTORE 

contro 

CASTELLI FRANCESCO ALDO E CASTELLI PIETRO 

                                                                CONVENUTI 

CASTELLI EDMONDO  

                                                                 CONVENUTO 

 

AGENZIA DELLE ENTRATE  

 

GIUDICE: DOTT.SSA ANNALISA BOIDO 

 

Il sottoscritto Geom. Giorgio Bressan, contitolare dello Studio Tecnico Alfa con 

metri della 

Tribunale di Novara al n. 167 

PREMESSO 

 

- che, 

Annalisa Boido ha disposto nuovo incarico al sottoscritto C.T.U. ad 

integrazione degli accertamenti già svolti, invitandolo a rispondere ai 

seguenti ulteriori quesiti: 

a) Accerti se i lotti oggetto della precedente relazione peritale siano gravati 

da spese condominiali, individuandone titolo, natura e risalenza, a fini di 

necessaria informativa da rendere ai potenziali acquirenti degli immobili, 



2  
 

Geom. Giorgio Bressan 
Via Pier Lombardo 3  28100 Novara  
Tel. 0321.611232 Fax. 0321.398697  

giorgio.bressan@studiotecnicoalfa.it - giorgio.bressan@geopec.it 
 
 
 

condomino subentrante potrebbe essere chiamato a rispondere a norma 

.;          

b) Provveda a verificare, esclusivamente sulla base della documentazione in 

atti, le spese, riferibili alla massa ereditaria, sostenute da parte attrice, 

predisponendo schema delle risultanze per tipologia (es. dal..al..per spese 

di consumo elettr     

c) Verifichi, sulla base della documentazione che sarà rimessa dalle parti, 

trascrizione, in relazione a quanto segnalato a pag. 16 della relazione 

depositata il 28/03/2023; 

******* 

ricevuto effettuando la rendicontazione delle spese condominiali e verificata tutta 

la documentazione presente in atti è ora in grado di rispondere, in ordine, al 

quesito postogli: 
 

a) Accerti se i lotti oggetto della precedente relazione peritale siano gravati 

da spese condominiali, individuandone titolo, natura e risalenza, a fini di 

necessaria informativa da rendere ai potenziali acquirenti degli immobili, 

in vis

condominio subentrante potrebbe essere chiamato a rispondere a norma 

 

 

IMMOBILE IN NOVARA 

1) rtin L. King 

qui viene allegata sotto A . 

Dal prospetto allego risulta che 
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 1.120,00 dalla sig.ra Castelli Antonella. 

a 

documentazione inviata nel caso in cui la sig. Antonella Castelli versasse 

la rata di sua competenza 

2.800,00 risulterebbe solo a carico dei sig. Castelli Edmondo, Francesco e 

Pietro ognuno per la propria quota. 

Non sono previsti lavori straordinari. 

 

IMMOBILE IN LAVAGNA 

.n.c. di Oliva Fabio & 

dalla quale 

risulta un d  

della sig.ra Castelli Antonella quindi lasciando un debito residuo a carico 

dei sig. Castelli Edmondo, Francesco e 

propria quota. 

Non sono previsti lavori straordinari.  

 

IMMOBILE IN MILANO 

 che viene 

4.198,47 di cui 525,60 pagate dalla sig.ra Castelli Antonella quindi 

lasciando un debito residuo  a carico dei sig.ri Castelli 

Francesco e Pietro. 

Non sono previsti lavori straordinari. 

 

Le spese condominiali sopra indicate, in caso di vendita, dovrebbero 

essere dedotte dal valore, per competenza dei singoli immobili, indicato 
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nella precedente perizia, oltre alla eventuale riduzione del valore 

 pari al 15-20% per un immediata vendita e per mancanza di 

certificazioni ed eventuali vizi e/o difformità non riscontrabili in fase di 

sopralluogo. 

 

b) Provveda a verificare, esclusivamente sulla base della documentazione in 

atti, le spese, riferibili alla massa ereditaria, sostenute da parte attrice, 

predisponendo schema delle risultanze per tipologia (es. dal..al..per spese 

 

È stata effettuata la ricostruzione di tutte le spese presenti nei documenti di 

ompetenze dei singoli 

comproprietari   rispetto alle quote di appartenenza. 
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IMMOBILE IN NOVARA 
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Alla luce della tabella qui sopra riportata, per le spese sostenute ed inerenti 

lli Antonella deve ricevere le seguenti 

565,11 565,11 e da Castelli 

565,11. 

 

IMMOBILE IN MILANO 

 

Alla luce della tabella qui sopra riportata, per le spese sostenute ed inerenti 

Milano, la Sig.ra Castelli Antonella deve ricevere le seguenti 
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498,40 e 498,40. 

 

IMMOBILE IN LAVAGNA 

 

 

Alla luce della tabella qui sopra riportata, per le spese sostenute ed inerenti 

Lavagna, la Sig.ra Castelli Antonella deve ricevere le seguenti 
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88,35 88,35 e da Castelli 

353,49. 

 

c) Verifichi, sulla base della documentazione che sarà rimessa dalle parti, 

successione e relativa 

trascrizione, in relazione a quanto segnalato a pag. 16 della relazione 

depositata il 28/03/2023; 

 

 È stato dato mandato dalle parti al sottoscritto di effettuare denuncia di 

attribuzione di quote 

 

Il sottoscritto ha effettuato la dichiarazione di successione sopra indicata e 

517,59. Tale somma è stata richiesta a tutte le parti ma solamente la Sig.ra Castelli 

Antonella si è ma

concludere velocemente la pratica. 

Purtroppo i tempi per la regolarizzazione di tali adempimenti vanno oltre ai tempi 

concessomi,  e il relativo pagamento 

effettuato a tutte le parti non appena il sottoscritto avrà le ricevute di avvenuta 

presentazione. 

per qualsivoglia chiarimento in merito. 

 

Novara li, 4 giugno 2024      

        Il C.T.U. 

       geom. Giorgio Bressan  
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In data 05/06/2024 è stata inviata via e-mail ai legali, bozza della presente perizia, 

dando termine sino al 30/06/2024, per ricevere eventuali memorie tecniche 

 

Entro la data indicata solamente il legale di parte attrice ha fatto pervenire 

osservazioni che qui vengono allegate integralmente sotto

integrante della presente perizia.  

Il sottoscritto, presa visione delle stesse, dovendo prendere posizione rispetto alle 

osservazioni critiche in esse contenute, ritiene doveroso procedere ai commenti di 

cui di seguito: 

 

La Sig.ra Antonella Castelli tramite il suo legale Avv. Barbara Borgini indica che 

Lei sostenute. Il sottoscritto Evidenzia (come già fatto in perizia) che non vi è 

riscontro oggettivo di ciò essendoci una pezza giustificativa senza alcuna 

indicazione di chi abbia provveduto al pagamento. 

Riguardo  del quesito ha 

verificare se le stesse siano state pagate da una par  

 

 le spese riferibili alla 

massa ereditaria sostenute da parte attrice. 

Il sottoscritto, quindi, ha predisposto lo schema risultante per tipologia 

consultando la documentazione in atti. 

Pertanto si ritiene che non sia suo compito avere riscontro dai singoli 

amministratori dei bonifici in loro favore in quanto documentazione non presente 

negli atti di causa. 
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************ 

Si fa presente che relativamente alla regolarizzazione della denuncia di 

successione integrativa, le parti hanno congiuntamente dato incarico al sottoscritto 

(vedi Mail allegate ) di eseguire tale prestazione, che qui viene allegata 

copia integrale della dichiarazione di successine integrativa  in 

morte Castelli Pompilio con gli estremi di registrazione precisando che importo 

relativo alle imposte di successione sono state versate dalla sola 

sig. Antonella Castelli. 

Il sottoscritto presenterà richiesta di liquidazione integrativa e sostitutiva della 

precedente che comprenderà oltre a quanto eseguito nella prima fase anche 

quantificazione dei co

integrativa. 

Signor Giudice per qualsiasi ulteriore chiarimento e /o integrazione. 
 

Novara 04 luglio 2024 

        Il CTU 

 

 

 

 

 

 


